REGULAMIN
rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania sciekéw
w tomiankowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

Podstawa Prawna:

. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn.
Dz. U. z 2021 r. poz. 1208).

. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r.
poz. 648).

. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 2028).

. Umowa zawarta pomiedzy tomiankowskg Spoétdzielnie Mieszkaniowg w tomiankach
a Zaktadem Wodociggéw i Kanalizacji w tomiankach Sp. z 0.0.

. Statut tomiankowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w tomiankach.

§1

. Niniejszy Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow dostawy wody

i odprowadzania $ciekow w lokalach administrowanych przez tomiankowskg

Spotdzielnie Mieszkaniowg dla lokali opomiarowanych (wyposazonych w urzadzenia

pomiarowe - wodomierze), jak i lokali nieopomiarowanych oraz zasady montazu

i uzytkowania wodomierzy indywidualnych w lokalach.

. Przez lokale opomiarowane rozumie sie lokale wyposazone w urzgdzenia pomiarowe

- wodomierze zwykte lub wodomierze radiowe, w ktérych dokonano odczytu

urzgdzenia pomiarowego na zasadach i w terminach okreslonych niniejszym

Regulaminem.

. Przez nieopomiarowane rozumie sie lokale:

1) nie posiadajgce wodomierza,

2) posiadajgce niesprawny wodomierz,

3) posiadajgce wodomierz bez modutu radiowego, ktéry z przyczyn lezgcych po
stronie uzytkownika lokalu stracit waznos¢ legalizacii,

4) w ktérych z przyczyn lezgcych po stronie uzytkownika lokalu nie dokonano
odczytu, legalizacji, wymiany, naprawy, itp. wodomierza w sposob i na zasadach
okreslonych niniejszym Regulaminem,

5) w ktorych, uzytkownik nie zawart indywidualnej umowy na rozliczenie kosztow
zuzycia wody zimnej i cieptej oraz odprowadzania sciekow.

. Warunkiem rozliczania zuzycia wg wskazan wodomierza jest oplombowanie

urzadzenia.

. Spétdzielnia wykonuje obowigzki wynikajgce z niniejszego Regulaminu we wiasnym

zakresie lub za posrednictwem wybranej przez Spétdzielnie specjalistycznej firmy

rozliczeniowej zgodnie z zawartg umowg o dokonywanie odczytow.

. Zamontowane wodomierze z odczytem radiowym stanowig wytgczng wiasnosé

Spoétdzielni.



oo

llekro€ w niniejszym regulaminie jest mowa o:

1) uzytkowniku — nalezy przez to rozumie¢ : cztonka Spotdzielni, osoby ktore nie sg
cztonkami, wiasciciela lokalu, najemce lokalu oraz osoby nie posiadajgce tytutu
prawnego do lokalu,

2) wodomierzu indywidualnym — nalezy przez to rozumie¢ kazdy wodomierz zimne;j
lub cieptej wody zainstalowany na instalacji wodnej dostarczajgcej wode do lokalu
danego uzytkownika,

3) wodomierzu gtébwnym — nalezy przez to rozumie¢ wodomierz zimnej wody
zainstalowany na instalacji wodnej dostarczajgcej wode do danego budynku, lub
grupy budynkoéw, ktérych wskazania sg podstawg do rozliczen pomiedzy
Spétdzielnig, a Dostawcg wody,

4) dostawcy wody — nalezy przez to rozumie¢ podmiot dostarczajgcy wode do
zasobow Spotdzielni, tj. Zaktad Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w tomiankach.

§2
Koszty ponoszone przez tomiankowskg Spoétdzielnie Mieszkaniowg z tytutu dostawy
wody i odprowadzania sciekow sg ewidencjonowane wedtug faktur i obejmujg sume
optat abonamentowych oraz iloczyn ilosci dostarczonej wody i ceny wody zgodnie
z zawartg umowg i obowigzujgcg taryfg optat.
Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekdw sg ustalane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci na podstawie wskazan wodomierzy gtownych na poszczegdlnych
budynkach lub grupie budynkoéw, wg ktérych Spétdzielnia rozlicza sie z dostawcag
wody.
Jednostkg rozliczeniowg dostawy wody i odprowadzania Sciekow dla lokali
rozliczanych w oparciu o odczyty wodomierzy jest - metr szescienny (m?).
Dla celéw rozliczeniowych przyjmuje sie, ze ilos¢ pobranej wody rowna sie ilosci
odprowadzonych sciekdw.
Zuzycie wody ustala sie sumarycznym zuzyciem wody zimnej i wody podgrzanej.
Optata abonamentowa tytutem dostawy wody oraz koszty wody zuzytej na potrzeby
utrzymania czystosci i obstugi czesci wspolnych nieruchomosci obcigzajg koszty
eksploatacji nieruchomosci.
Zuzycie zimnej wody przez firmy remontowe pomniejsza koszty zuzycia wody
w danej nieruchomosci w oparciu o wskazania wodomierzy i wystawione faktury VAT
dla firm remontowych.
Koszty zwigzane z wymiang i legalizacjg wodomierzy obcigzajg fundusz remontowy w
czesSci przeznaczonej na wymiane wodomierzy, z zastrzezeniem § 8 pkt. 2
Regulaminu, a w zakresie dotyczgcym instalacji stuzgcych do podlewania ogrédkow —
obcigzajg bezposrednio uzytkownikow tych instalaciji.

§3
Uzytkownicy lokali mieszkalnych zobowigzani sg uiszczac optate na poczet kosztéw
dostawy wody i odprowadzenia sciekdw - zwang tez w dalszej czesci zaliczkg, jako
staty element optaty z tytutu uzytkowania lokalu.
Wysokos¢ zaliczki ustalana jest przez Spétdzielnie indywidualnie dla kazdego
opomiarowanego lokalu mieszkalnego na podstawie zuzycia za poprzedni okres
rozliczeniowy wyrazonego w m? oraz:



1) dla wody zimnej — aktualnej ceny wody ustalonej przez Zaktad Wodociggow i
Kanalizacji w Lomiankach Sp. z 0.0.;

2) dla wody cieptej — stawki za podgrzanie zatwierdzonej przez Rade Nadzorczag
Spoétdzielni w formie uchwaty.

. Na uzasadniony pisemny wniosek uzytkownika, Zarzagd Spétdzielni moze zmniejszy¢

lub zwiekszy¢ ustalong zaliczke.

. Dla lokali mieszkalnych nieopomiarowanych wysokos¢ zaliczki ustalana jest jako

iloczyn normy ryczattowe;j:

1) dla wody zimnej 3 m?® na osobe miesiecznie;

2) podgrzania wody 2 m® na osobe miesiecznie;

jednak nie mniej, niz $rednie zuzycie w danym budynku (nieruchomosci).

. W przypadku niezgtoszenia oséb do zamieszkania w lokalu nieopomiarowanym

obowigzuje optata ryczattowa za jedng osobe.

. Osoba, ktorej przystuguje tytut prawny do lokalu mieszkalnego obowigzana jest na

zgdanie Spoétdzielni poda¢ w formie pisemnej liczbe oséb zamieszkatych w lokalu oraz

informowac o zmianach tej liczby.

. Dla lokali uzytkowych stosuje sie rozliczenie na podstawie wskazan wodomierzy, na

podstawie faktur VAT w okresach potrocznych.

§4

. Rozliczenie réznicy pomiedzy dokonanymi wptatami-zaliczkami przez uzytkownikéw

lokali mieszkalnych za zuzytg wode i odprowadzane $cieki, a koncowym rozliczeniem

za dany okres rozliczeniowy dokonywana jest w nastepujgcy sposéb:

1) w przypadku gdy suma wptat zaliczkowych w okresie rozliczeniowym jest wyzsza
od kosztéw za dostawe wody i odprowadzanie sciekow w tym okresie, nadptata ta
jest zaliczana w pierwszej kolejnosci na pokrycie zalegtosci w optatach, w tym
takze na poczet odsetek, kosztow sgdowych iegzekucyjnych oraz innych
zwigzanych z danym lokalem. Pozostata czes¢ nadptaty zaliczana jest na poczet
biezgcych optat,

2) w przypadku, gdy suma wptat zaliczkowych w okresie rozliczeniowym nie pokrywa
kosztow poniesionych za dostawe wody i odprowadzanie sciekow w tym okresie,
uzytkownik zobowigzany jest doptacic¢ brakujgcg kwote w najblizszym wymaganym
terminie pfatnosci optat za dany lokal. Nieuregulowanie niedoptaty w terminie
spowoduje naliczenie odsetek ustawowych za opdznienie.

. Dokonywanie przez uzytkownikéw wpfat zaliczkowych w nizszej wysokosci niz zostato

to ustalone przez Zarzad, samowolne dokonywanie potrgcen przed otrzymaniem

rozliczenia indywidualnego lokalu z tytutu rozliczenia wody i odprowadzania Sciekow
lub w innej wysoko$ci niz wykazano w rozliczeniu jest niedopuszczalne i traktowane
bedzie jako zalegtosci w optatach.

. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego saldo opfat

powstate w wyniku rozliczenia kosztow dostawy wody i odprowadzenia Sciekéw

obcigza uzytkownika, ktéremu przystuguje prawo do lokalu na dzien dokonania
rozliczenia. Mozliwe jest dokonanie odczytu posredniego i rozliczenie na jego
podstawie kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia $ciekdbw poniesionych przez
dotychczasowego i aktualnego uzytkownika lokalu, w tym takze z tytutu niedoboru lub
nadptaty powstatej z tytutu rozliczenia nieruchomosci, pod warunkiem zgtoszenia na
pismie do Spotdzielni przez obydwie strony woli przedmiotowego odczytu i rozliczenia.



W takim przypadku uzytkownik zdajgcy lokal ma obowigzek wskazaé adres do
korespondenciji, na ktory zostanie przestane rozliczenie, jak rowniez jest zobowigzany
do uregulowania ewentualnych naleznosci.

. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, Zarzgd moze wyrazi¢ zgode na roztozenie
na raty niedoptaty wynikitej z tytutu rozliczenia wody i odprowadzania sciekow.

§5

. Okres rozliczeniowy kosztéw dostawy wody i odprowadzania Sciekéw obejmuje rok

kalendarzowy. Zarzad Spoétdzielni moze wyznaczy¢é, w miare potrzeby inny okres

rozliczeniowy dla danej nieruchomosci w szczegdlnosci w przypadku zmiany ceny
wody w okresie rozliczeniowym.

. Rozliczenie kosztow zuzycia wody i odprowadzania sciekow z wiascicielami lokali

mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu Spotdzielnia dokonuje na dzien 31

grudnia danego roku rozliczeniowego oraz kazdorazowo przy zmianie:

1) ceny dostawy wody i odprowadzania sciekow,

2) uzytkownika lokalu,

3) wymiany wodomierza na nowy lub w zwigzku z czynno$ciami legalizacyjnymi.

Réznice wynikajgce z porownania wskazan wodomierzy gtownych i sumy wskazan

wodomierzy indywidualnych z uwzglednieniem zuzycia wody przez uzytkownikéw

nieopomiarowanych pomniejszone o0 zuzycie wody na cele administracyjne danej
nieruchomos$ci rozlicza sie w nastepujgcy sposob:

1) jezeli suma wskazan wodomierzy indywidualnych jest wyzsza od sumy wskazanej
przez wodomierz gtéwny, wowczas roznica stanowi przychdd eksploatacji danej
nieruchomosci.

2) jezeli suma wskazan wodomierzy indywidualnych jest nizsza od sumy wskazanej
przez wodomierz gtowny, woéwczas roznica stanowi koszt eksploatacji danej
nieruchomosci.

§6

. Odczyty wodomierzy w lokalach dokonujg osoby wskazane i upowaznione przez
Spétdzielnie. Osoby te sprawdzajg prawidtowos¢ montazu wodomierza, stan plomb,
numer i wskazania wodomierza.

. Odczyt wskazan wodomierzy radiowych dokonywany jest w terminie okreslonym
w § 5 pkt. 2 Regulaminu, przez firme specjalistyczng, z ktérg Spétdzielnia zawarta
umowe o dokonywanie odczytéw.

. Terminy odczytu dla kazdego budynku, ktérego lokale nie posiadajg zamontowanych
wodomierzy radiowych podawane sg do wiadomosci uzytkownikow lokali
w wyprzedzeniem co najmniej trzydniowym przed odczytem, poprzez zamieszczenie
stosownego ogtoszenia na tablicach ogtoszeniowych w budynkach Spétdzielni
objetych odczytem.

. W czasie odczytu uzytkownik lokalu zobowigzany jest zapewni¢ dostep do
wodomierza w celu dokonania odczytu.

. Podczas dokonywania odczytu bezposrednio w lokalu, fakt odczytu wodomierzy oraz
ich stany uzytkownik potwierdza wtasnorecznym podpisem, za wyjgtkiem lokali
wyposazonych w wodomierze radiowe, z zastrzezeniem sytuacji awaryjnych.

. Nieudostepnienie lokalu do odczytu w wyznaczonym terminie powoduje rozliczenie
danego lokalu jako lokalu nieopomiarowanego. Rozliczenie to jest ostateczne.



. Spétdzielnia w uzasadnionych przypadkach moze dokonywac odczytéw kontrolnych
wodomierzy w dowolnych terminach (niezaleznych od okresoéw rozliczeniowych) bez
wczesniejszego uprzedzenia uzytkownika lokalu.

. W przypadku braku mozliwosci odczytu nie z winy uzytkownika lokalu
i nieudostepnienia lokalu przez uzytkownika z przyczyn obiektywnych (np. diugi
wyjazd, pobyt w szpitalu, itp.), ewentualne reklamacje rozliczenia rozpatruje sie
w trybie indywidualnym.

. Wszelkie reklamacje dotyczgce rozliczania kosztéw zuzycia wody nalezy skfadaé
w formie pisemnej w ciggu 14 dni od dnia otrzymania rozliczenia. Spoétdzielnia
rozpatruje reklamacje w ciggu 30 dni od daty otrzymania i udziela pisemnej
odpowiedzi. W przypadku niemoznosci rozpatrzenia w powyzszym terminie
zawiadamia pisemnie o przyczynie zwitoki i nowym terminie rozpatrzenia reklamaciji.

§7

. Montazu lub wymiany legalizacyjnej wodomierza dokonuje Spoétdzielnia lub wskazana
przez nig firma rozliczajgca zgodnie z wytycznymi producenta. Wodomierz winien by¢
zamontowany na wewnetrznej instalacji rozptywowej za gtdwnym zaworem
odcinajgcym mieszkanie od pionu zasilajgcego. Za przygotowanie miejsca pod
montaz i dojscie do wodomierza odpowiedzialny jest uzytkownik lokalu.

. Wszelkie zmiany i przerébki instalacji wod. — kan. uzytkownik moze dokona¢ jedynie
po uzyskaniu pisemnej zgody Zarzgdu Spoétdzielni i zgodnie z podanymi warunkami
technicznymi.

. Po dokonaniu zmian nalezy zgtosic je do Zarzadu Spotdzielni do odbioru
technicznego.

. W przypadku koniecznosci opréznienia ztadu z wody Uzytkownik zostanie obcigzony
kosztami uzupetnienia zgodnie z taryfg dostawcy.

. W przypadku dokonania samowolnych przerobek w instalacji wod — kan Uzytkownik
niezwtocznie i na wiasny koszt przywréci stan wymagany.

§8

. W przypadku stwierdzenia awarii wodomierza z przyczyn niezawinionych, zgtoszone;

do administracji przez uzytkownika lokalu, podstawg do rozliczenia zuzycia wody

w danym okresie rozliczeniowym stanowi¢ bedzie srednie miesieczne zuzycie

Zz poprzedniego okresu rozliczeniowego poprzedzajgcego ustalong niesprawnosc¢

wodomierza.

. W przypadku:

1) stwierdzenia nielegalnego poboru wody z pominigciem wodomierza, dokonania
samowolnej przerobki instalacji wodociggowej przed wodomierzem,

2) uszkodzenia lub zerwania plomby,

3) samowolnego demontazu wodomierza,

4) zamierzonego dziatania uzytkownika w celu zafatszowania wskazan wodomierza,

5) stwierdzenia trwatych uszkodzen obudowy wodomierza swiadczgcych o dziataniu
czynnikéw zewnetrznych;

uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kosztami doprowadzenia instalacji do stanu

pierwotnego pozwalajgcego na jej eksploatacje oraz rozliczony za okres od ostatniego

wiarygodnego odczytu do dnia usuniecia przeszkdéd w dokonywaniu prawidtowego

pomiaru wedtug rocznego zuzycia wody wyliczonej jak dla lokalu nieopomiarowanego.



§9

W przypadku zakwestionowania przez uzytkownika lokalu prawidtowosci wskazan
wodomierza (forma pisemna) Spétdzielnia dokona jego wymiany, a zdemontowany
wodomierz poddany zostanie ekspertyzie. Jesli ekspertyza potwierdzi prawidtowe
dziatanie wodomierza - koszty ekspertyzy i montazu poniesie uzytkownik lokalu,
natomiast w przypadku potwierdzenia nieprawidtowosci pomiaru - koszty poniesie
dostawca wodomierzy.

§10

1. Uzytkownik lokalu objetego systemem rozliczania wg wskazan wodomierzy

zobowigzany jest do:

1) udostepnienia lokalu i umozliwienia tatwego dostepu do wodomierzy dla dokonania
montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub legalizacji wodomierzy,

2) zabezpieczenia urzgdzen pomiarowych przed mozliwoscig ich mechanicznego
uszkodzenia oraz od innych czynnikbw wypaczajgcych wyniki odczytow,

3) przestrzegania zakazu dokonywania samowolnej zmiany usytuowania wodomierzy
- zmiana moze by¢ dokonana na wniosek uzytkownika lokalu za zgodg i na
warunkach ustalonych przez Spétdzielnie,

4) nienaruszenia plomb monterskich,

5) niezwlocznego informowania Spétdzielni o fakcie btednej pracy wodomierza
(np. brak wskazan zuzycia wody)

6) terminowego wnoszenia ustalonych zaliczek.

Spotdzielnia zobowigzana jest do:

1) obstugi zamontowanych wodomierzy w zakresie ich legalizacji lub wymiany,

2) powiadamiania uzytkownikow lokali o zmianach cen wody i odprowadzania

sciekow,

3) niezwlocznego reagowania na sygnaty dotyczgce nieprawidtowego

funkcjonowania urzadzen,

4) dokonywania odczytéw wodomierzy i rozliczeh kosztéw zuzycia wody zgodnie

Z niniejszym Regulaminem.

§ 11
Tresc niniejszego Regulaminu uchwalona zostata uchwatg Rady Nadzorczej nr 16/
2022 z dnia 03 sierpnia 2022 r. ktéra wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Traci moc uchwata Rady Nadzorczej Nr 3/2009 z dnia 02.03.2009 r. w sprawie zasad
pobierania i rozliczania optat za zuzycie wody w lokalach mieszkalnych.



